«УТВЕРЖДАЮ»

Директор ООО «Железобетон»

_____________________ А.А.Зайченко

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

СТРОИТЕЛЬСТВА МНОГОЭТАЖНОГО ЖИЛОГО ДОМА СО ВСТРОЕНО – ПРИСТРОЕННЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ И ПОДЗЕМНОЙ АВТОСТОЯНКОЙ  в  г. СТАВРОПОЛЕ ПО ул. ПИРОГОВА, 98/1, КВАРТАЛ 528.

I. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ СТРОИТЕЛЬСТВА МНОГОЭТАЖНОГО ЖИЛОГО ДОМА СО ВСТРОЕНО – ПРИСТРОЕННЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ И ПОДЗЕМНОЙ АВТОСТОЯНКОЙ 

 в г. СТАВРОПОЛЕ ПО ул. ПИРОГОВА, 98/1, КВАРТАЛ 528.

Раздел 1. О фирменном наименовании (наименовании), месте нахождения застройщика, а также о режиме его работы (п. 1 ч. 1 ст. 20 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

1.1. Фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Железобетон».

1.2. Адрес место нахождения: 355008, г. Ставрополь, ул. Гражданская, 9.
1.3. Время работы: Понедельник – пятница: с 9-00 ч.- до 18-00 ч.; 

Раздел 2. О государственной регистрации застройщика (п. 2 ч. 1 ст. 20 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

2.1. ООО «Железобетон» зарегистрировано за основным государственным регистрационным номером 1052604183840. Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 26 № 001989102 выдано 11августа 2005 года Инспекцией Министерства Федеральной налоговой службы по Промышленному району г. Ставрополя. 

Раздел 3. Об учредителях (участниках) застройщика, которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления этого юридического лица, с указанием фирменного наименования (наименования) юридического лица - учредителя (участника), фамилии, имени, отчества физического лица - учредителя (участника), а также процента голосов, которым обладает каждый такой учредитель (участник) в органе управления этого юридического лица (п. 3 ч. 1 ст. 20 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

3.1.  Единственным участником Застройщика ООО «Железобетон» являются:

1. Седельников Алексей Николаевич – 100% уставного капитала Общества.

Раздел 4. О проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации, с указанием места нахождения указанных объектов недвижимости, сроков ввода их в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией и фактических сроков ввода их в эксплуатацию (п. 4 ч. 1 ст. 20 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

4.1. Застройщик не принимал участия в проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости  в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации. 

Раздел 5. О виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшем эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом и связан с осуществлением застройщиком деятельности по привлечению денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости (п. 5 ч. 1 ст. 20 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

5.1. Строительство осуществляется с привлечением организаций, имеющих лицензии на строительство зданий и сооружений. Генеральным подрядчиком строительства является ООО «ГлавСтрой» на основании Лицензии ГС-3-26-02-27-0-2631029929-005977-1от 29 декабря 2006 г.  выданной Федеральным агентством по строительству и жилищно – коммунальному хозяйству на строительство зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом. Срок действия лицензии по 29 Декабря 2011 г.
Раздел 6. О финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации (п. 6 ч. 1 ст. 20 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

6.1. Финансовый результат – 161,58 тыс. руб.

6.2. Кредиторская задолженность – 00,00 руб.

II. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА  МНОГОЭТАЖНОГО ЖИЛОГО ДОМА СО ВСТРОЕНО – ПРИСТРОЕННЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ И ПОДЗЕМНОЙ АВТОСТОЯНКОЙ, ПО АДРЕСУ: г. СТАВРОПОЛЬ, ул. ПИРОГОВА, 98/1, КВАРТАЛ 529.

Раздел 1. О цели проекта строительства, об этапах и о сроках его реализации, о результатах государственной экспертизы проектной документации, если проведение такой экспертизы установлено федеральным законом (п. 1 ч. 1 ст. 21 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

1.1. Цель проекта строительства - строительство многоэтажного жилого дома со встроено-пристроенными помещениями и подземной автостоянкой. 

1.2.   Строительство в один этап. Срок строительства – 2008 - 2010год.

1.3. Положительное заключение от 28 мая 2008 года Государственного учреждения Ставропольского края «Государственная экспертиза в сфере строительства» № 26-1-4-0154-08 по проекту: «Многоэтажный жилой дом со встроено – пристроенными помещениями ул. Пирогова, 98/1 в 529 квартале г. Ставрополя».  

Раздел 2. О разрешении на строительство (п. 2 ч. 1 ст. 21 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

2.1.  Разрешение на строительство  - от 26.08.2009 года № RU 26309000 – «203-с» выданное Комитетом градостроительства администрации города Ставрополя.  

Раздел 3. О правах застройщика на земельный участок, о собственнике земельного участка в случае, если застройщик не является собственником, о границах и площади земельного участка, предусмотренных проектной документацией, об элементах благоустройства (п. 3 ч. 1 ст. 21 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

3.1. Договор аренды земельного участка в границах земель муниципального образования города Ставрополя от 20.07.2009 № 7353. Договор аренды зарегистрирован Управлением Федеральной регистрационной службы по Ставропольскому краю 20.08.2009 за номером 26-26-12/098/2009-273. 

Муниципальная собственность. Земельный участок предоставлен для предложения строительства многоэтажного жилого дома со  встроено – пристроенными помещениями.  

Кадастровый номер 26:12:01: 21 02:0240. 

3.2. Общая площадь земельного участка 3960 кв.м.  Границы участка с север - Пирогова, 96: с востока- земли города; с юга – земли города; с запада- Пирогова, 94. 

3.3. Элементы благоустройства. Предусмотрено благоустройство и озеленение территории. Предусмотрено озеленение участка, устройство тротуаров, проезжей части с асфальтовым покрытием, установка бордюрного камня.

       Раздел 4. О местоположении строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и об их описании, подготовленном в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство (п. 4 ч. 1 ст. 21 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).;

4.1.Р.Ф., Ставропольский край, г. Ставрополь, ул. Пирогова, 98/1 квартал 529. Многожтажный жилой дом, запроектировано 13-ти этажное, с подвалом и с пристроенной одноэтажной частью по периметру здания. Здание состоит из двух секций, разделенных антисейсмическим швом.

Высота подвала – 4,2 м, высота типовых этажей -3,0 м, высота первого этажа – 4,2 м.  

В подвале расположены автостоянка на 60 машиномест,  на первом этаже магазин-салон с выставочным залом, подсобными и техническими помещениями, офисными и санитарно-бытовыми помещениями персонала. Со второго по двенадцатые этажи занимают жилые квартиры. Все квартиры – свободная планировка. В однокомнатных квартирах санузлы совмещены. На двенадцатом-тринадцатом этажах предусмотрены  квартиры – коттеджа в двух уровнях. На тринадцатом этаже расположено машинное помещение лифта, технические помещения. Помещения крышкой котельной расположены на крыше 14 го этажа. В каждой блок-секции предусмотрено по 2 лифта. Выход в жилую часть и во встроенные помещения приняты обособленными. На отм+ 40.20 м расположена «крышная» котельная. 

 Раздел 5. О количестве в составе строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, а также об описании технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией (п. 5 ч. 1 ст. 21 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

	           Наименование

             показателей
	           Ед. измерения 
	                  Кол-во

	       Количество квартир

В том числе:

1 комнатных

2 комнатных

3 комнатных
	                     Шт.

                     Шт.

                     Шт.

                     Шт.
	                       164

                        109

                        43

                        12


	           Наименование

             Показателей
	           Ед. измерения 
	                  Кол-во

	Нежилые помещения
	                     Шт.

                     
	                       11

                                             


Планировочное решение жилого дома предусматривает следующий состав квартир в блок-секциях: 

	Номер блок-секции
	1-комнатных
	2-комнатных
	3-комнатных
	Всего на блок

	блок-секция 1
	65
	21
	1
	87

	блок-секция 2
	44
	22
	11
	77

	ИТОГО
	110
	44
	11
	164


        Технико-экономические показатели:

	Номер блок-секции
	Площадь застройки м2
	Строительный объем  м3
	Жилая площ. квартир м2
	Площадь квартир м2
	Общая площ. квартир м2

	блок-секция 1
	-
	-
	-
	463,43
	-

	блок-секция 2
	-
	-
	-
	541,46
	-

	ИТОГО
	1935,97
	72251,95
	10063,79
	-
	13470,59


Раздел 6. О функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, если строящимся (создаваемым) объектом недвижимости является многоквартирный дом (п. 6 ч. 1 ст. 21 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

	№ помещения
	Назначение

	1
	магазин-салон с выставочным залом, подсобными и техническими помещениями

	2
	магазин-салон

	3
	магазин-салон

	4
	магазин-салон

	5
	магазин-салон

	6
	магазин-салон

	7
	Офисное помещение

	8
	магазин-салон

	9
	магазин-салон

	10
	магазин-салон

	11
	магазин-салон


6.1. Нежил
	№п\п
	Офисы

площадь м2
	

	1
	1443,7
	


Раздел 7. О составе общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства (п. 7 ч. 1 ст. 21 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

7.1. Комплекс многоэтажного жилого дома.

	Наименование
	блок-секция 1
	блок-секция 2
	

	 площадь лестниц м2
	201,15м2


	201,15м2
	

	 площадь коридоров и мест общего пользования м2
	828м2
	828м2
	

	

	площадь тех. помещ. Подвала (электрощитовых, насосных) м2
	97,6м2
	

	площадь техэтажа м2
	173,1м2
	

	Площадь машинного отделения лифта м2
	11,56м2
	11,56м2


	

	Площадь венткамер 
	25,4м2
	25,4м2


	

	Крышная котельная площадь м2
	                                                                        79,52


Раздел 8. О предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, перечне органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке указанных многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости (п. 8 ч. 1 ст. 21 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

8.1. Предполагаемая дата получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию - первый квартал 2010 года.

8.2. Перечень организаций:

- Комитет градостроительства Администрации г. Ставрополя

- Управление Ставропольского края по жилищному контролю и строительному надзору

- Территориальное управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Ставропольскому краю

- Управление государственного пожарного надзора ГУ МЧС России по Ставропольскому краю

- Представители заказчика-застройщика

- Представители проектной организации

- иных государственных органов и организаций, установленных действующим законодательством.

- Представители проектной организации

- иных государственных органов и организаций, установленных действующим законодательством.

Раздел 9. О возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков. О планируемой стоимости строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости (п. п. 9, 9.1. ч. 1 ст. 21 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

9.1. Финансовая стабильность, долгосрочное пребывание на рынке капитального строительства, профессионализм инженерно технического состава ООО «Железобетон» позволяют говорить о минимизации возможности финансовых и прочих рисков, возможных при осуществлении проекта строительства. Добровольное страхование рисков не принималось. 
9.2. Валютные риски оцениваются как умеренные.

9.3. Процентные и кредитные риски низкие. Тенденция к понижению ставки рефинансирования и ставок по кредитам и депозитам.

9.4. Инфляционные риски умеренные. Уровень инфляции имеет тенденцию к снижению.

9.5. Инвестиционные риски – невысокие. 

9.6. Планируемая стоимость комплекса многоэтажного дома  240 млн. руб.

Раздел 10. О перечне организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков) (п. 10 ч. 1 ст. 21 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

-  ООО «ГлавСтрой», лицензия: регистрационный номер ГС-3-26-02-27-0-2631029929-005977-1от 29 декабря 2006 г. выдана Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству.

-  ООО «РСУ 5», лицензия: регистрационный номер ГС-3-26-02-27-0-2636095753-005993-1 от 29 декабря 2006 г. выдана Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству.

Раздел 11. О способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору (п. 11 ч. 1 ст. 21 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

11.1. Залог в порядке, предусмотренном статьями 13-15 Федерального закона № 214 –ФЗ от 30.12.2004 «об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

Раздел 11. Об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров (п. 12 ч. 1 ст. 21 Федерального закона  № 214 –ФЗ от 30.12.2004).

11.1. Иных договоров и сделок, определенных настоящим пунктом не заключалось. 

«28» августа 2009 г.

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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